
DRUMURI DE EXPLOTARE EXISTENTE PROPUSE PENTRU TRANSFORMARE IN STRAZI URBANE

REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

LIMITE DE PROPRIETATE EXISTENTE PROPUSE PENTRU DESFIINTARE IN URMA

PROPUNERILOR ORIENTATIVE DE COMASARI/DEZMEMBRARI ALE PARCELARULUI EXISTENT

TABEL NOMIMAL CU PROPRIETARII

PARCELELOR

VN 852; VN 853; VN 859; VN 862;

TERITORIU ADMINISTRATIV

MURFATLAR

LIMITA ZONEI PROPUSE PENTRU STUDIU PUZ, S = 28,6 Ha. 

VII

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA IN INTRAVILAN -  CONFORM PUG

TEREN NEPRODUCTIV

LIMITE DE PROPRIETATE  EXISTENTE/LIMITE INCINTE EXISTENTE

LEGENDA

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

CONTUR INDICATIV CLADIRI/CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT SI SPORT

ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CIRCULATII AUTO / STRAZI  EXISTENTE AMENAJATE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM NATIONAL 22C

CIRCULATII

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA IN EXTRAVILAN

CIRCULATII PIETONALE AMENAJATE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU RH=P+1-4

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

ZONIFICARE FUNCTIONALA -REGLEMENTARI

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU REGIM DE INALTIME P-P+3

ACCES PIETONAL

ACCES AUTO

SPATII VERZI/PLANTATII DE ALINIAMENT PROPUSE

ZONA MIXTA CU REGIM DE INALTIME P+1-P+4

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

CIRCULATII

ZONE FUNCTIONALE PROPUSE PROPUSE
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DRUMURI DE EXPLOTARE

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT/PROPUS

Intravilan existent
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LIMITA INTRAVILAN EXISTENT/PROPUS

Va

ZONA VERDE DE AGREMENT SI SPORT

Is

NOTA: PROPUNEREA DE LOTIZARE ARE CARACTER ORIENTATIV. SUPRAFATA MINIMA A LOTURILOR

REZULTATE IN URMA DEZMEMBRARILOR,  VA FI IN MEDIE DE 500mp,CU EXCEPTIA PROPRIETATILOR CARE

AU IN ACEST MOMENT SUPRAFETE SUB 500mp SI CARE NU VOR MAI PUTEA FI DEZMEMBRATE.

LIMITE DE PROPRIETATE ORIENTATIVE PROPUSE

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

LIMITA ZONEI CE A GENERAT STUDIUL PUZ - PARCELE VN 852; VN 853; VN 859; VN 86, S=12HA

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU RH=P-P+1-3

TABLOU COORDONATE STEREO 1970

ZONA STUDIU PUZ

NR. PCT. X Y

01 303688.247 772029.740

02 303598.233 772056.716

03 303582.554 772060.816

04 303542.635 772072.019

05 303529.055 772076.533

06 303508.586 772082.617

07 303482.977 772089.839

08 303403.409 772112.555

09 303403.067 772111.345

10 303397.206 772083.654

11 303387.899 772081.638

12 303379.637 772083.819

13 303342.413 772092.917

14 303304.248 772101.918

15 303285.249 772106.187

16 303279.292 772108.308

17 303228.696 772121.199

18 303226.664 772122.427

19 303217.705 772130.469

20 303234.723 772184.981

21 303246.757 772221.825

22 303263.174 772216.630

23 303275.835 772254.788

24 303284.684 772284.200

25 303285.767 772283.825

TABLOU COORDONATE STEREO 1970

ZONA STUDIU PUZ

NR. PCT. X Y

26 303288.270 772291.065

27 303297.864 772318.796

28 303307.298 772346.064

29 303309.940 772354.771

30 303327.357 772349.487

31 303335.357 772346.863

32 303336.744 772347.724

33 303351.901 772391.029

34 303373.967 772465.419

35 303397.033 772457.173

36 303401.411 772507.290

37 303402.727 772577.418

38 303550.380 772577.519

39 303563.735 772739.295

40 303647.877 772738.296

41 303694.700 772738.069

42 303763.340 772737.623

43 303763.197 772735.584

44 303809.346 772735.618

45 303812.565 772741.193

46 303814.465 772750.673

47 303819.934 772801.381

48 303905.290 772779.686

49 303862.244 772610.330

50 303708.659 772097.850

O O

ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE

ZONE DE PROTECTIE SANITARA SI HIDROGEOLOGICA A CONDUSTELOR DE

ALIMENTARE CU APA SI DE REFULARE APE UZATE  - 10 M STANGA-DREAPTA DE LA

GENERATOARELE EXTERIOARE ALE CONDUCTELOR

ZONE DE PROTECTIE A LINIILOR DE INALTA TENSIUNE - 24 M LATIME

ZONE DE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE FATA DE CULOARE TEHNICE -

LINII DE INALTA TENSIUNE - 6 M LATIME

ALINIAMENT CLADIRI - RETRAGERE MINIMA FATA DE AX STRADA/ALINIAMENT LOT

ELEMENTE DE REGULAMENT PROPUSE

Lp1 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU REGIM DE INALTIME P-P+1-3

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte  si case de vacanta.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare locuirii de tip servicii aferente functiunii de locuire, (Comert alimentar; Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica,

cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta, ateliere de

arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie,

tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si

fara depozitari; Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar; curatatorie de

haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.) cu urmatoarele conditii:

· suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

· sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

· activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

· sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

· sa fie amplasate numai la parter

Gradinite si after-school, cu respectarea urmatoarelor conditii:

· satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului privind

proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

· elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

· pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Anexe si adaposturi de animale cu resperctarea normelor de igiena, conform OMS nr.119/2014 pentru aprobarea

Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

3. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este  P- P+1-3,

4. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI = 50%

5. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI : 0,5 (pentru Parter), 1 (pentru P+1), 3  (pentru P+3)

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale, functiuni de cultura, functiuni de invatamint,

functiuni de sanatate,  functiuni de turism, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice

aferente zonelor de locuinte, locuinte, locuinte sociale, spatii verzi si plantate de folosinta generala, locuri de joaca pentru

copii acoperite si descoperite, amenajari si instalatii de agrement si loisir, sali de sport, alimentatie publica.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare locuirii de tip servicii aferente functiunii de locuire, (Comert alimentar; Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica,

cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta, ateliere de

arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie,

tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si

fara depozitari; Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar; curatatorie de

haine, atelier individual de reparatii incaltaminte, enumerarea nu este exhaustiva) cu urmatoarele conditii:

· sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

· activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

· sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite si after-school, cu respectarea urmatoarelor conditii:

· satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului privind

proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

· elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

· pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare.

Constructii si amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile si pietonale, platforme, parcaje, spatii

plantate, imprejmuiri.

3. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este  - P- P+1-3

4. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI = 85%

5. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI: 1,7 (pentru P+1),  3,4 (pentru P+3)

M - ZONA MIXTA CU REGIM DE INALTIME P+1-P+4

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale, functiuni de cultura, functiuni de

invatamint, functiuni de sanatate,  functiuni de turism, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate),

echipamente publice aferente zonelor de locuinte, locuinte  si case de vacanta.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare locuirii de tip servicii aferente functiunii de locuire, (Comert alimentar; Comert

nealimentar; Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si

asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de

consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara,

ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere

negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari; Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor,

cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar; curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.) cu

urmatoarele conditii:

· suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

· sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

· activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

· sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali

· sa fie amplasate numai la parter

Gradinite si after-school, cu respectarea urmatoarelor conditii:

· satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului privind

proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

· elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

· pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Anexe si adaposturi de animale cu resperctarea normelor de igiena, conform OMS nr.119/2014 pentru aprobarea

Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

3. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este  P+1- P+4,

4. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI = 70%

5. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI:  1,4 (pentru P+1),  3,5 (pentru P+4)

Va - ZONA VERDE DE AGREMENT SI SPORT

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,

fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.

Functiuni de loisir public sau cu caracter tematic.

Functiuni sportive.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele cladiri : sala de sport, sala de antrenament pentru diferite sporturi, sala de fitness/intretinere

corporala, spatii comerciale, alimentatie publica, dotari de interes local (post trafo, statie de pompare, etc).

Constructii si amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile si pietonale, platforme, parcaje, spatii

plantate, imprejmuiri

3. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este  - P

4. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI = 15%

5. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI = 0,15

O O

O O

O O

X X

X X

ZONE DE SIGURANTA DN 22C - 7,5 M DIN AX

TABEL CU LOTIZAREA PARCLELOR

VN 852; VN 853; VN 859; VN 862;

SI REGLEMENTARILE URBANISTICE

PROPUSE
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